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Sehr geehrte Frau Zimmermann,

der Rat der Stadt Dortmund hat in seiner Sitzung am 26.03.2009 die von Ihnen gegen die Festsetzun-
gen des 0.2, Bebauungsplanes vorgebrachten Anregungen nach den entsprechenden gesetzlichen Be-
stimmungen 1) eingehend gepriift und den Bebauungsplan Li 176 —BorussiastraBe- als Satzung be-
schlossen.

Die Entscheidung des Rates tiber die von Thnen vorgebrachten Anregungen konnen Sie dem nachfol-
genden Auszug aus der Ratsvorlage vom 26.03.2009 entnehmen,

Verkehrslirm

Durch den geplanten Hellweg-Baumarkt wird es zu mindestens 2000 Fahrzeugbewegungen zusitzlich
(1000 hin u. 1000 zuriick) durch Oespel kommen. Damit verbunden sind weitere Larm- und Luftbelas-
tungen fiir Oespel. Es durfte hinreichend bekannt sein, welche gesundheitlichen Schaden durch Larm,
Autoabgase und andere Schadstoffe entstehen kénnen. Hier wird entgegen des stddteplanerischen Ziels
eine Larmminderung im Bestand zu erreichen, fiir eine noch groBere Lérmbelastung gesorgt,

Stellungnahme der Verwaltung

Im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanes ist ein Verkehrsgutachten erstellt worden, das u.a. die
Zusatzverkehre, die durch die Ansiedlung des Baumarktes zu erwarten sind, ermittelt hat. Dabei wurde
unterstellt, dass der heutige Baumarktstandort an der Brennaborstrafie zukiinflig mit einer dhnlich ver-
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kehrsintensiven Nutzung belegt wird. Alle Pkw-Fahrten der Kunden des geplanten Baumarktes werden
als zusatzlicher Neuverkehr betrachtet. Nur unter dieser Voraussetzung wird es zu den prognostizierten
2000 zusitzlichen Fahrzeugbewegungen kommen. Dies entspriche einer Steigerung von insgesamt ca.
14,5% der gesamten Tagesverkehrsmenge.

Sollte aber eine weniger verkehrsintensive Nachfolgenutzung angesiedelt werden (gemaB stadtebauli-
chem Vertrag wird ein Baumarkt als Nachfolgenutzung ausgeschlossen), wire auch von einem weitaus
geringeren Anteil an Fahrzeugen auszugehen, die zusitzlich auf der BorussiastraBe, siidlich der Bau-
marktzufahrt verkehren. Zudem ist weiterhin davon auszugehen, dass ein Teil der Baumarktnutzer
andere Ziele im Indupark ansteuern und den Baumarkt auf diesem Weg auch anfahren (Mitnahmefahr-
ten) und umgekehrt. Da als Nachfolgenutzung kein groBflachiger Einzelhandel vorgesehen ist, kann
davon ausgegangen werden, dass in der Realitit das tatsédchliche Neuverkehrsaufkommen nicht die im
Gutachten prognostizierte Gréfenordnung erreichen wird,

Bei der BorussiastraBe bzw. dem Steinsweg handelt es sich um eine ortliche Hauptverkehrsstrafe, de-
ren Funktion darin besteht, Ortsteile zu verbinden und hohere Verkehrsbelastungen aufzunehmen.
Aufgrund des zusitzlich zu erwartenden Verkehrsaufkommens von 2000 Fahrzeugbewegungen im
Bereich des Steinsweges ist mit keiner relevanten Erhéhung der Schallimmissionen zu rechnen, da auf
dem Steinsweg heute bereits schon 15.000 Kfz am Tag verkehren.

Im Rahmen eines sog. ,Grobscreenings" hat das Umweltamt 2006 die verkehrsbedingten Schadstoffe
in.der Borussiastralie berechnet. Es wurden keine Uberschreitungen der Grenzwerte festgestellt, Mit
Uberschreitungen ist erst bei mehr Verkehr in Zusammenhang mit dichterer Randbebauung zu rech-
nen, wodurch eine schlechte Durchliiftung bzw. ein geringerer Luftaustausch bedingt wre. Entlang
des Steinsweges ist die Randbebauung dagegen sehr aufgelockert und weist z T. einen erheblichen
Abstand zur Strafe auf, so dass eine gute Luftzirkulation vorausgesetzt werden kann.

Der Anregung wurde nicht gefolgt.

Klima. Lufthygiene und Biden

Es kommt zu einem stadtplanerischen nicht gewollten Zusammenwachsen der Ortsteile Oespel und
Kley an dritter Stelle, nachdem die Ortsteile durch die neue Grundschule und die Gebaude des Jugend-
dorfes an der Kleybredde schon an zwei Stellen zusammengewachsen sind, Durch die geplante Bebau-
ung Wandweg wird Oespel und Kley dann endgiiltig zusammenwachsen.

Dies wirkt sich negativ auf das Klima und die Luftgiite aus. Zurzeit herrscht in diesem Bereich Frei-
landklima. AuBerdem wird wertvoller Ackerboden zerstort. Es folgen Zitate aus der Umweltvertrag-
lichkeitspriifung zum Lii 123 —Ortskern Oespel- von 1987, in der das Zusammenwachsen der Ortsteile
durch die Siedlungsentwicklung kritisch thematisiert wird.

Dariiber hinaus wird in verschiedenen Zitaten aus dem Umweltbericht der Stadt Dortmund auf die Be-
deutung und Funktion von Freilandbereichen fiir das Klima und die Lufthygiene sowie die Bedeutung
und Funktion wertvoller Ackerbéden hingewiesen.

Somit wiirde wieder gegen den Umweltplan und gegen frithere Gutachten verstoBen. Aus stadtplaneri-
scher Sicht dirften die Werte durch weitere Planungen nicht verschlechtert werden, Das Stadtklima
und bestehende Verhiltnisse sind zu schiitzen.




Stellungnahme der Verwaltung
Landschafts- und Siedlungsraumgestaltung

Die landschaftsésthetische Funktion der raumlichen und funktionalen Trennung der beiden Staditeile
Kley und Oespel wird durch die neu bebaute Flache beeintréchtigt. Die grundsétzliche planerische
Entscheidung, die bisher gliedernden Freiraume aufzugeben, ist bereits im Rahmen der Aufstellung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Dortmund von 2004 getroffen worden. Der Eingriff in Bezug auf
das Landschaftsbild wird durch die geplanten unterschiedlichen PflanzmaBnahmen, die teilweise mit
Pflanzbindungen versehen sind (Pflanzung von Baumreihen, —gruppen und von Einzelbdumen, Anlage
von standortgerechten heimischen Strauchpflanzungen und bodendeckenden Geholzen oder Stauden) -
minimiert. Der Bahndamm der 8-Bahn markiert weiterhin deutlich den Ubergang zwischen den
Ortsteilen.’

Lufthygiene / Stadtklima

Das Plangebiet liegt in einer Zone mit einem Lufigiiteindex von 1,1 — 1,2 der Luftgiiteuntersuchung
mit Bioindikatoren (1989/1997). Das bedeutet, dass die Luftbelastung innerhalb des Plangebietes
ziemlich hoch ist. Seit den Luftgiiteuntersuchungen haben sich in Teilbereichen die lufthygienischen
Verhiltnisse verbessert, da industrielle GroBemittenten nicht mehr vorhanden sind, einige Industrie-
standorte ganz aufgegeben wurden und weitere emissionsreduzierende MaBnahmen durchgefiihrt wur-
den.

Lufthygienisch wird das Plangebiet u. a. durch die typischen Belastungen aus grofiflachigen umliegen-
den Sonder- (Indupark), Gewerbegebieten (u. a. Technologiepark) und Wohnbauflichen bestimmt, Als
Emissionsquelle von Larm und verkehrsbedingten Schadstoffen wirkt die an der nérdlichen Plange-
bietsgrenze verlaufende Borussiastrale und die sich im weiteren Umfeld befindlichen Bundesautobah-
nen (A40/A45). Die prognostizierte Erhohung des Verkehrsaufkommens, hauptsachlich verursacht
durch den Kundenverkehr des Bau- und Gartenmarktes, wird die Luftqualitit im Bereich des Plange-
bietes kaum messbar verandern. Tatsachliche Auswirkungen auf das Makro- und Mikroklima sind
nicht detailliert abschétzbar. Die Bebauung von Stadt- und Landschafisraumen fihrt im Allgemeinen
auf Grund der Uberbauung und ansteigendem Verkehr zu Erwérmungen und abnehmender Lufizirku-
lation.

Der mit den Fachbehorden abgestimmte Umweltbericht kommt auf Grund der GréBe des Plangebietes
im Verhaltnis zu den im Siiden angrenzenden weitraumigen landwirtschaftlichen Flichen insgesamt zu
dem Ergebnis, dass nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu rechnen ist. Zudem sind
Malinahmen festgesetzt worden, die auch zu einer Vermeidung/Minimierung und zum Ausgleich der
Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima und Luft beitragen. Dazu gehoren die Pflanzung von Béau-
men entlang der BorussiastraBe und auf Freiflachen im Bereich der Sondergebiete, die Gliederung der
Stellplatzanlagen durch Baumpflanzungen sowie die Begriinung von mehr als 4,000 qm der Dachfli-
chen des Baumarktes.

Boden

Es handelt sich bei den im Plangebiet vorherrschenden Boden um schutzwiirdige bzw. sehr schutzwiir-
dige Boden. Die Boden weisen eine hohe natiirliche Bodenfruchtbarkeit / Regelungs- und Pufferfunk-
tion auf. Da es sich bei dem Plangebiet um einen bisher weitgehend ackerbaulich genutzten Standort
handelt, ist davon auszugehen, dass der Standort in Folge der Verwendung von Diingemitteln
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und/oder Pflanzenschutzmitteln, vorbelastet ist. Des weiteren ist der Boden im Strafenrand bzw. Ban-
kettbereich durch die Emissionen des Strafenverkehrs belastet. Aufgrund der o. g. Einschétzungen
zeigt sich, dass die Schutzwiirdigkeit und die Wertigkeit der Boden hinsichtlich der Belange von Natur
und Landschaft, je nach Kriterium von gering bis sehr hoch variieren. Insgesamt ist aber durch den
Verlust der Bodenfunktion und durch die Erhéhung des Versiegelungsgrades bezogen auf das Schutz-
gut Boden mit erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen,

Vermeidung und Ausgleich

Der Bebauungsplan setzt u.a. folgende MaBnahmen zur Vermeidung/Minimierung und zum Ausgleich
fest:

> Die GréBe von Pflanz- und Baumscheiben innerhalb der Stellplatzanlage sind zur besse-
ren Beliftung und Bewasserung der Einzelbdume und der bodendeckenden Gehdlze in
der GréBe eines Stellplatzes (mind. 12,5 m?) anzulegen.

> Innerhalb des Plangebiets sind Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (flachige Pflanzungen) vorgesehen, die mit einheimischen,
standortgerechten Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen anzulegen sind.

» Die Stellplitze sind durch das Anpflanzen von groBkronigen Laubb&umen (Acer plata-
noides) zu gliedern.

> Zur Retention und zur Verdunstung des anfallenden Niederschlagswassers der Dachfla-
chen des Bau- und Gartenmarktes wird auf einer Fliche von ca. 4,000 m? eine extensive
Dachbegriinung durchgefiihrt.
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Der restliche Ausgleich erfolgt an anderer Stelle in Dortmund-Qestrich gem. Bilanzie-
rung / Griinkonzept,

Als Fazit kann festgehalten werden, dass es zu einer Beeintréchtigung der von der Einwenderin ange-
sprochenen Umweltbereiche kommt. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden MaBnahmen
festgesetzt, die zu einer Verminderung bzw. zum Ausgleich der vorgesehenen Eingriffe beitragen, Tns-
gesamt wird die Umsetzung der stadtplanerischen Zielsetzung einer baulichen Entwicklung an dieser
Stelle heher bewertet als die Auswirkungen auf die genannten Umweltmedien.

Den Anregungen wurde nicht gefolgt,

Methangas

Das Plangebiet liegt in der Zone 3 und 4 der Arbeitskarte der potenziellen Methangasaustrittsbereiche
im Stadtgebiet Dortmund (Stand Feb. 2000). Das heifit, Methangasaustritte sind sehr wahrscheinlich
bzw. wurden konkret nachgewiesen, Es ist zu befiirchten, dass es durch die Verfiillung der bergbauli-
chen Hohlrdume zu einer Verdréangung des Methangases in die angrenzenden Gebiete kommen wird.




Stellungnahme der Verwaltung

Das Plangebiet liegt in der Zone 3 der Arbeitskarte der potenziellen Methangasaustritte im Stadtgebiet
Dortmund; somit sind Methangasaustritte an der Tagesoberfliche sehr wahrscheinlich! /Aus diesem
Grund sind bei Uberbauungen und. Versiegelungen der Tagesoberflache i.d.R. Gasdranagen vorzuse-
hen, die die anfallende Gaslast nach auBen in fir Personen und Sachen unschadliche Bereiche abfiih-
ren. Im Fall des Hellweg-Baumarktes ist eben eine solche Gasdranage vorgesehen, um anfallende
Gasmengen abzuleiten. Der Bebauungsplan enthilt einen entsprechenden Hinweis.

Eine Austrittwahrscheinlichkeit und damit einhergehende mogliche Gaslast an der Oberfliche ist zu-
néchst unabhangig von der Art und vom Umfang der Uberbauung. Das Gas (Methan) wird im Stein-
kohlengebirge gebildet und steigt iiber das Kluftsystem des Deckgebirges, vorhandene Hohlraume
oder geologische Storungszonen auf und gelangt so zur Gelandeoberflache. Durch die vorhandenen
Hohlrdaume wird das Aufsteigen des Gases begunstigt. Bei einer Verfiillung von bergbaubedingten
Hohlrdumen steigt das Methangas durch das weiter vorhandene Kluftsystem nach wie vor auf Dariiber
hinaus wird Methan auch oberhalb des Verfiillhorizontes im Nebengestein gebildet und steigt ebenfalls
zur Tagesoberfldche auf.

Dadie Floze nur lokal verfiillt wurden und der auf die Gesamtoberflache bezogene verfiillte Teil fl4-
chenmaBig als untergeordnet angesehen werden kann, ist eine Verdrangung des aus dem Tiefen auf-
steigenden Gases nicht zu beflirchten.

Der Anregung wurde nicht gefolgt.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Die laut Bebauungsplan vorgesehenen Versickerungsflichen wurden bei den vorbereitenden Baumal-
nahmen befahren und verdichtet, so dass sie ihre Funktion nur noch sehr eingeschrankt wahrnehmen
koénnen,

Stellungnahme der Verwaltung

Der anstehende Boden ist weitestgehend nicht versickerungsfahig. Ein grofier Teil des Niederschlags-
wassers wird dartber hinaus in den tiefer liegenden zerkliifteten Gesteinsformationen versickert. Bei -
der Herstellung der Versickerungsanlagen wird der gegenwartig aufgeschiittete und verdichtete Boden
‘in definierten Teilbereichen bis auf den 0. g zerklifteten Felsen geldst. Im Bereich der Flichenversi-
ekerung wird dieser durch entsprechend durchldssiges filterstabiles Material ersetzt, In anderen Berei-
chen werden Rigolenkérper hergestellt. In allen Fallen muss jedoch noch der Versickerungshorizont in
den tiefer liegenden Schichten erschlossen werden, Das Befahren und Verdichten der gegenwirtigen
Gelandeoberflache hat daher keinen Einfluss auf die Versickerungsleistung.

Der Anregung wurde nicht gefolgt.

Ausgleichsiliichen

Es gibt zwar keine gesetzliche Regelung fiir die Lage der Ausgleichsfliche im Stadtgebiet, trotz alle-
dem wird angeregt, die Ausgleichsfliche fiir den Hellweg-Baumarkt im Bereich Wandweg vorzuse-
hen,




Stellungnahme der Verwaltung

Im Bereich des Wandweg sind im rechtskraftigen Bebauungsplanes L 123 ~Ortskern Oespel- Wohn-
bauflachen sowie eine groBere Grinflache festgesetzt, deren Grundstiicke jedoch nicht verfiighar wa-
ren. Auf Vorschlag der Bezirksvertretung Liitgendortmund wurden weitere potenzielle Ausgleichsfls-
chen innerhalb des Stadtbezirks Litgendortmund mit dem zustéindigen Fachamt gepriift, die jedoch
nicht geeignet waren. Daher wurden die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen auf einer unter Um-
weltgesichtspunkten sinnvollen Flache in Mengede-Briininghausen festgesetzt,

Der Anregung wurde nicht gefolgt.

Verkehrserschliefung iiber die Stralle Zeche Oespel

Die ErschlieBung des Baumarktes soll iiber die Strafie Zeche Oespel erfolgen. Die Begrindung des
Vorhabentrigers, dass die Verlagerung dann wirtschafilich nicht mehr tragbar wire, wird nicht akzep-
tiert,

Stellungnahme der Verwaltung

Der Baumarkt soll tiber eine ampelgesteuerte Zufahrt von der Borussiastralie her erschlossen werden;
zudem wird auf der BorussiastraBe ein zusétzlicher Linksabbiegerstreifen eingerichtet. So ist eine di-
rekte Anbindung des Parkplatzes von der HauptverkehrsstraRe her moglich. Die Ampelschaltung kann
mit den Ampeln der nordlich und sidlich angrenzenden Kreuzungen so koordiniert werden, dass ein
problemloser Verkehrsfluss gewahrleistet bleibt. Somit ist eine verkehrstechnisch sinnvolle und der
ortlichen Situation angepasste Verkehrsfiihrung gewahrleistet.

Eine alleinige ErschlieBung des Baumarktes iiber die StraBe Zeche Oespel ist dagegen schon aus ver-
kehrlicher Sicht nicht empfehlenswert, da der Knoten Borussiastrafe/ BrennaborstraBe/ Zeche Oespel
durch die von Siiden kommenden Baumarktkunden (ca. 1/3 der Kunden) deutlich stirker belastet wiir-
de. Vor allem die kritischen Linksabbiegestrome (BorussiastraBe von Siidosten in die StraRe Zeche
Oespel und aus der Strale Zeche Oespel in die BorussiastraBe nach Nordwesten) wiirden deutlich zu-
nehmen, so dass der Knoten mit der heutigen Signalsteuerung nicht mehr leistungsfihig wire. Nur mit
einer baulichen Anpassung (Erginzung von Fahrspuren) und einer Anderung der Signalsteuerung wire
eine knapp ausreichende Leistungsfihigkeit erreichbar, die jedoch unginstiger ist als in der Variante
mit einer direkten Zufahrt zum Baumarkt von der BorussiastraBe. Des Weitern wird die Zufahrt iiber
die Borussiastrafe durch eine 2. Zufahrt zur StraBe Zeche Oespel insbesondere in Spitzenzeiten entlas-
tet. Dartiber hinaus entsteht so eine kurze Verbindung zu IKEA.

Aber auch aus wirtschaftlicher Sicht ist die alleinige Erschliefung iiber die StraBe Zeche Oespel nicht
sinnvell-Aufgrund des Grundstiickszuschnittes ist die Lage des Baumarktgebéudes und der Stellplitze
nur an der vorgesehenen Stelle zweckmaBig. Die Zufahrt iiber die StraBe Zeche Oespel wiirde dann
aber eine erhebliche Umwegefiihrung fiir die Kunden nach sich ziehen. Dieses hitte z B, zur Folge,
‘dass ein erheblicher Anteil der sogenannten , Mitnahmefahrten (d:h. Kunden, die diesen Weg ohnehin
fahren, halten auf ihrem Fahrweg am Baumarkt an) voraussichtlich ausfallen wiirden. Insgesamt wiire
dann die Wirtschaftlichkeit des Projektes nach Aussage des Vorhabentrégers nicht mehr gegeben.

Da zudem eine ausschlieBliche ErschlieBung tiber die StraBe Zeche Oespel zu keiner Verringerung
des Verkehrs im Bereich der BorussiastraBe / Ortskern Oespel gefiihrt hitte, soll die dem Bebauungs-
plan zugrunde liegende ErschlieBungskonzeption insgesamt beibehalten werden.

Der Anregung wurde nicht gefolgt,




Vorbereitende Arbeiten

Es wird bemangelt, dass der Vorhabentriger seine vorbereitenden Arbeiten schon seit Anfang Septem-
ber mit Hochdruck betreibt. Dies sollte sich ein privater Bauherr erlauben!

Stellungnahme der Verwaltung

Der Vorhabentrager hat die Aufbereitung des Gelandes (Baugrunduntersuchung und -sicherung, Ab-
grabungen und Aufiragungen zur Herstellung eines Planums, Sicherungs- und StiitzmaBnahmen ent-
lang der S-Bahn-Strecke, Aufstellen von Bauzaunen, Beseitigung von Geholzen) auf der Grundlage
einer entsprechenden Genehmigung (Genehmigung eines Eingriffs nach §§ 4-6 Landschafisgesetz
Nordrhein-Westfalen durch das Umweltamt der Stadt Dortmund) durchgefiihrt.

Diese MaBnahmen geschehen auf eigenes Risiko des Vorhabentrégers; andere Rechtsvorschriften blei-
ben von der Genehmigung unberiihrt.

Der Anregung wurde nicht gefolgt.

Ampelschaltung Kreuzung Borussiastrafie / Kleybredde

Zu Beginn des neuen Schuljahres 2004 wurde die Schaltung der Ampelanlage Kleybred-
de/Borussiastr./Steinsweg auf Anregung der Biirgerinitiative neu liberarbeitet, indem:

> der Anforderungstaster fiir die FuBgénger, der seit Aufstellung der Ampel ohne Funktion
war, jetzt ausgewechselt wird,

> die FuBgingergriinzeiten fur die Uberquerung der Hauptrichtung zu den Zeiten des
Schulweges verldngert worden sind, ebenso wie die Schutzzeiten,

»  durch die Schaltung je nach Tageszeit unterschiedlicher Programme eine bessere Anpas-
sung an die wechselnden Verkehrsverhéltnisse erreicht wird.

Dieser Kreuzungsbereich hat mit Inbetriebnahme der neuen Grundschule an der Kleybredde noch
mehr an Wichtigkeit gewonnen, da viele Schiiler an dieser Stelle den stark befahrenen Steinsweg que--
ren, um zur Grundschule zu gelangen. In der Vergangenheit wurden die Schiiler von einer Lehrkraft
zur Turnhalle in Kley begleitet. Heute sind die Grundschiiler aufsich allein gestellt.

Aus diesen Griinden soll bei der Reihenschaltung der Ampeln Borussiastraie/ Steinsweg/Kleybredde,
Zufahrt Hellweg-Baumarkt und Kreuzung Borussiastr./Zeche Oespel/Brennaborstrale, die Ampel Bo-
russiastraBe/Steinsweg/Kleybredde besonders beriicksichtigt werden. Die FuBgéngergriinzeiten fiir die
Uberquerung der Hauptrichtung sind keineswegs zu verandern,

Stellungnahme der Verwaltung

Wie bereits oben ausgefiibrt wurde, kann die Ampelschaltung der neuen Ampel im Bereich der Bau-
marktzufahrt mit den Ampeln der nordlich und siidlich angrenzenden Kreuzungen so koordiniert wer-
den, dass ein problemloser Verkehrsfluss gewihrleistet bleibt.

Die genaue Ausgestaltung der Steuerungsprogramme und die Lange der einzelnen Ampelphasen ist
aber nicht Gegenstand eines Bebauungsplanverfahrens, Dig Anregung wird an das Tiefbauamt weiter-
geleitet.

Die Anregungen wurden beriicksichtigt.




Die Entscheidung des Rates der Stadt ist im Rahmen eines Rechtsetzungsverfahren erfolgt.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag
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1) R¢chtsgrundlage
§ 3 Abs. 2 Satz 4 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. 1, S, 2414/BGBI. IIl FNA 213-1)




